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RESUMEN

Santa Lucia, sector histérico de la ciudad de Maracaibo, presenta potencialidades

turisticas especialmente reconocidas en su patrimonio cultural tangible
constituido por los bienes inmuebles como la casa unifamiliar, que se encuentra
en su mayoria con algun grado de deterioro. Su rescate permite consolidar la
memoria historica y el sentido de pertenencia de sus moradores. Es por ello que
esta investigacion establece lineamientos conceptuales y paramétricos tipo, para
una propuesta de rehabilitacién de una vivienda del sector, con el componente
socio-productivo y uso residencial-comercial, como posada turistica. El estudio
es de tipo descriptivo. Se revisan fuentes documentales y normativas, se plantea
una programacion arquitectonica y una distribuciéon  basicamente espacial —
funcional de forma progresiva para la vivienda. En una primera etapa, se ofrece
el servicio de alimentos y bebidas para el publico en general y una habitacién
para huéspedes; posteriormente de requerirse y evaluada la factibilidad por
expertos, se propone una planta alta ampliandose el servicio de alojamiento con
cuatro habitaciones de diversas caracteristicas.
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The patrimonial house as hostel-type lodging
in Santa Lucia, Maracaibo

ABSTRACT

Santa Lucia, a historical zone of Maracaibo, has tourism potentials especially
recognized for its tangible cultural patrimony. It comprises real assets like the
single family house, which mostly presents some degree of detetioration. Its
rescue allows consolidating the historical memory and the pertaining sense
of its inhabitants. Hence, this research establishes conceptual and parametric
guidelines in order to propose de rehabilitation of a house in the zone, along
with the socio-productive component and residential-commercial use as a
tourism hostel. A descriptive methodology was applied. Regulations and
documentary sources were reviewed. An architectural program and a basic
spatial — functional distribution were progressively stated for the house. In a
first stage, the service of food and drinks for the public and a room for guests
is offered. Subsequently, an upper story is proposed in order to expand the
service of accommodation with four rooms of different characteristics, if the
feasibility is required and evaluated by experts.

KEYWORDS: cultural patrimony, patrimonial house, tourism hostel, Santa Lucia.

Introduccion

El patrimonio cultural de las ciudades historicas presenta caracteristicas unicas
debido a que en él descansan las huellas de identidad, memoria y herencia de sus
antepasados; éste abarca no solo los complejos urbanos sino que se extiende a
todos los bienes inmuebles dispersos en un territorio, asi como también muebles,
etnograficos y elementos intangibles, de ahi su consideracion como areas potenciales

para constituirse como atraccion turistica.

En cuanto a la actividad turistica, la ciudad de Maracaibo capital del municipio
del mismo nombre y del estado Zulia, Repiblica Bolivariana de Venezuela, inicia su
consolidacién como ciudad receptora y distribuidora del turismo de negocios y viajes
profesionales, a partir de la explotacion petrolera etapa donde se comienzan a construir
facilidades o instalaciones turisticas (década de los afios 50), como la hotelerfa, el

aeropuerto internacional, y otros servicios para los viajeros.

El centro fundacional y franja este costera de Maracaibo, basicamente conformada
por las parroquias Bolivar y Santa Lucia, presenta potencialidad para el desarrollo del
turismo cultural y la recreacion, ya que allf se encuentra la mayor cantidad de recursos
culturales tangibles e intangibles y el Lago de Maracaibo como escenario litoral,

catalogado por expertos como atractivo natural de interés nacional e internacional,
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si se logra su recuperacion y puesta en valor para el turismo. Presenta facilidades
turisticas de alojamiento, esparcimiento y de alimentos y bebidas. Ademas, cuenta con

la ruta turistica del Tranvia de Maracaibo, pionera en la ciudad (Camacaro, 2010)

La parroquia Santa Lucia, sector residencial colindante al lago y al casco central
de la ciudad de Maracaibo, es representativo de un estilo arquitecténico republicano
del siglo XIX y comienzos del XX, donde predomina el estilo de la “casa tradicional
zuliana producto de la adaptacion regional de la vivienda colonial”, con fachadas
pintadas en diversos colores vivos (IPC, 1997). (Figura 1).

Tal estilo arquitectonico, entre otras caracteristicas de indole historico-cultural, han
justificado estar dentro de la poligonal declarada como “Zona de Interés Turistico”
(Asamblea Nacional de la Reptblica Bolivariana de Venezuela, 2013) y anteriormente
habfa tenido otras tres declaratorias a nivel local (Alcaldia del Municipio Maracaibo,
1992), estadal (Asamblea Legislativa del Estado Zulia, 1976) y nacional (Congtreso
de la Republica de Venezuela, 1994), referidas a su valor patrimonial-histérico y de
utilidad publica.

UBICACION RELATIVA
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VENEZUELA ESTADOZULIA T MARACAIBO PARROQUIA BARRIO SANTALUCIA

SANTA LUCIA (EL EMPEDRADQ)

Fuente: Elaboracion propia a partir de plano base de la Alcaldia de Maracaibo-
Direccion de Catastro 2002.

Figura |. Ubicacion geografica de la Parroquia Santa Lucia. 2016

Sin embargo, y a pesar de tales declaratorias, en la actualidad en el sector Santa
Lucia no se ha logrado consolidar un desarrollo turistico sostenible que mejore la
calidad de vida de su poblacion. Esto se evidencia en el deterioro progresivo de las
viviendas por falta de mantenimiento por parte de sus propietarios y/o habitantes; y,
de un plan integral oficial sectorial y especifico de rehabilitacion, lo que pone en riesgo

la habitabilidad y la extincién de parte de sus atractivos turisticos.

En virtud de ello, se plantea el estudio de los lineamientos para la rehabilitacion de
una vivienda patrimonial como posada turistica en el Sector Santa Lucia de Maracaibo,

Venezuela. Se inicia en el Instituto de Investigaciones vy el registro en la Coordinacion
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de Investigacion de la Facultad de Arquitectura y Disefio de la Universidad del Zulia
(FAD-LUZ) para el afio administrativo 2015-2016.

La investigacion se cataloga como descriptiva, aplicada, de campo y transversal
orientandose a la recoleccién de datos e informacion relacionada con el estado real
de situaciones o fenémenos tal cual como se presentan en determinado momento
histérico.

En la metodologia para el logro de lo planteado, se proponen tres fases:

Fase 1. Revision de fuentes documentales. Se plantea la busqueda de
informacién sobre temas como la identificacion de los elementos que integran la
vivienda patrimonial de Santa Lucia (espacios internos, cerramientos, acabados,
detalles y la relaciéon con el contexto inmediato), alojamiento turistico tipo
posada, entre otros, que permitan construir un marco de referencia general.
Revision bibliografica, consulta a expertos, entrevista a las personas que habitan
la vivienda, registros fotograficos, documentos legales y otras fuentes primarias,

con la utilizacion de fichas de registro digital.

Fase 2. Analisis y confrontaciéon de los datos obtenidos. Comparar el
inmueble seleccionado con los rasgos arquitectonicos originales y otros datos

identificados en la fase anterior, para la comprension de la situacion actual.

Fase 3. Redaccién de los criterios y parametros para la rehabilitacion de
la vivienda como posada. Elaborar un informe técnico con las caracteristicas
generales del inmueble, los lineamientos arquitectonicos para su rehabilitacion

futura y requerimientos generales para conformase como posada turistica.

Los resultados proponen una programacion arquitectonica y una distribucion
basicamente espacial — funcional de forma progresiva que puede ser en dos ctapas,
aportando el componente socio-productivo y de uso residencial-comercial, ofreciendo
el servicio de alojamiento y también de alimentos y bebidas, que implicarfa la obtencion
de ingresos propios y posibles planes de financiamiento por parte del sector oficial,

coadyuvando el desarrollo utbano y turistico de la zona.
1. Fundamentacion teorica

El patrimonio es la herencia del pasado, que se vive en el presente y se transmite
a las generaciones futuras. Se clasifica en dos grandes grupos el patrimonio natural
y el patrimonio cultural. Segin UNESCO (2008:3) “el patrimonio cultural significa
monumentos, grupos de edificios y sitios que tienen valor histérico, estético,

arqueologico, cientifico, etnolégico y antropologico”.

En el mismo orden de ideas, podemos sefialar que el patrimonio cultural
posee manifestaciones heredadas, inmateriales o intangibles como la gastronomia,

manifestaciones artisticas, entre otras; y materiales o tangibles representados en los
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muebles e inmuebles, que van creando y formando a través del tiempo la identidad y

memortia de una sociedad.

El patrimonio cultural material inmueble, esta conformado por los bienes que no
pueden desplazarse de su lugar original, debido a causas fisicas, significacion historica
y su telacion con el entorno del edificio, puede tratarse de una iglesia, un centro

histérico, un parque o un yacimiento arqueolégico. (Pefiaranda, 2011).

Lo arquitectonico, forma parte de este patrimonio material inmueble, y esta
constituido, tanto por aquellos edificios monumentales, y singulares, como por aquellos
modestos, y sencillos que caracterizan, dan identidad a los barrios, y a la ciudad. Son
parte indisoluble del origen, y la memoria fisica cultural (Ob.Cit).

Por otra parte, en el Capitulo VI de la Constitucién de la Republica Bolivariana
de Venezuela (Asamblea Nacional, 1999) sobre los Derechos Culturales y Educativos,
establece: “Los valores de la cultura constituyen un bien irrenunciable del pueblo
venezolano, y un derecho fundamental que el Estado fomentard, y garantizara,
procurando las condiciones legales, medios, y presupuestos necesarios... El Estado
garantizard la proteccion, y preservacion, enriquecimiento, conservacion y restauracion
del patrimonio cultural, tangible e intangible, y la memoria histérica de la Nacién...”

(Art. 99).

En este sentido, el sector Santa Lucia con cuatro declaratorias patrimoniales
constituye un icono dentro de la Ciudad de Maracaibo. El 20 de marzo de 1877 se
dicta el decreto de creacion de la Parroquia, constituido desde sus origenes por hatos
aislados y viviendas, siendo ésta dltima la tipologfa principal del sector (IPC, 1998).

ILa casa patrimonial de la etapa republicana, constituye una de las tipologfas
arquitecténicas mas emblematicas de la ciudad de Maracaibo; en la que llama la atencion
el colorido y los apliques decorativos de la fachada. Estas cualidades, producen un
estridente impacto ambiental y perceptivo, asi como sus dimensiones angostas donde
la ventanerfa y portada establecen el ordenamiento compositivo, en las que pueden
detectarse huellas neoclasicistas, arabes, barrocas y modernistas (Pirela, 2007). Figura
2.

Dentro de las principales caracteristicas de la casa patrimonial republicana resaltan
en general, que la vivienda se encuentra sin retiros en hilera o adosada con las vecinas,
por lo tanto con una relacién directa a la calle con acceso a través del Zaguan como

espacio de transicion y area de protocolo entre la calle y la privacidad del hogar.

Las fachadas varfan morfolégicamente desde cuatro ventanas hasta llegar a la

estrecha de una ventana que altera el cuerpo de la vivienda. (Pirela et al.,2005: 33 y 34).

Compensan su limitada amplitud con altos ventanales, cerramientos de gran altura

e igualmente los techos para mejorar las condiciones climaticas internas.
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Sus ventanas no son simples vanos rasos a la pared, sino que sobresalen en forma
de cajon. Es tipico enmarcar el acceso principal, ésta practica historicista permite

diferenciar e ilustrar la importancia de la puerta (Raydan, 1986).

Su colorida fachada es una caracteristica clasica de diferenciacion e individualidad

dentro del cuerpo monolitico de viviendas.

El patio interno o primer patio diferencia este tipo de vivienda, ya que crea un
microclima interior ventilando las estancias privadas (Pirela, A. 1998: 41)

Los materiales de construccién: el bahareque, palma o enea y horcones, son
cualidades que permiten distinguir la vivienda republicana de otras semejantes y

modernas.

Esimportante sefialar que esta vivienda se ha caracterizado por tener unaarquitectura
inicialmente adaptada al medio calido-himedo local, donde el disefio bioclimatico y el
uso de energias naturales para la climatizacion pasiva de las edificaciones han estado

presentes y probablemente garantizaron la confortabilidad de sus usuarios iniciales.

Estas caracteristicas de la vivienda republicana y el reconocimiento oficial del
sector Santa Lucia como Zona de Interés Turistico, infiere la necesidad de prestar el
servicio de alojamiento y de alimentos y bebidas a los futuros visitantes, y dar cabida a

la rehabilitacion de la vivienda como posada turistica.

Las leyes venezolanas establecen la clasificacion por tipos de establecimientos de
alojamiento turfstico y en este caso definen a la posada de turismo, que puede ser de
una (1) a cuatro (4) estrellas, como “aquel establecimiento de pequefia escala, localizado
en centros poblados, dreas rurales, playas y carreteras en rutas o sitios turisticos,
administrado por una familia o por pequefios empresarios, destinada a satisfacer la
demanda de los servicios de alojamiento y alimentacion, el cual, sera autoctono de la
zona donde esté ubicado” (Art. 10, Gaceta Oficial, 1998).

PLANTA Y CLASIFICACION MORFOLOGICA DE LA VIVIENDA REPUBLICANA

v i v ventana -puerta
ventana IIPIL Variante de composicion | IIIP. Variante de composicion
simétrica (Pirela at al, 2005) asimétrica A. (Pirclaat al, 2005)

[—

SEGUNDO
PATIO

Foxpo

Planta de vivienda Republicana. - -
Primera Casa Zuliana Puerta - PIL i 1P.

Fuente: Raydin, C. (1998:23) Variante de composicion asimétrica B. | Variante A. Orientacion Sur
Orientacion Norte (Pirela at al, 2005) (Pircla at al, 2005)

Figura2.1.a documentacion actual que regula y aborda el tema de alojamiento turistico
se halla expresado en las “Normas de Posada” (MINTUR, s/f) y el “Tabulador
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de Alojamiento Turistico Tipo Posada de Turismo” (MINTUR, 2014), los cuales
establecen lo concerniente a las condiciones de desarrollo, tipo, 4reas y espacios que
un establecimiento debe cumplir, la atencién, los servicios fundamentales prestados
al huésped, y los servicios complementarios como canchas deportivas, salones de
juegos, establecimientos comerciales, entre otros. Esto consecuentemente conlleva a

la categorizacion y clasificacion de la posada turistica.

La definicién de posada turistica que la Norma de Posada (MINTUR, s/f) establece
es la siguiente: ... una instalacioén receptiva de pequea escala administrada por una
familia o por pequefios empresarios destinada a satisfacer la demanda de los servicios

de alojamiento y alimentacion de los usuarios en forma temporal”.

Es importante resaltar que el rengléon 4 “Tipologia de las Posadas Turisticas” de ésta
norma considera: “Con el objeto de preservar y revitalizar el patrimonio arquitectonico
venezolano, el Ministerio de Turismo prestard especial atencion, tratamiento y
asistencia técnica, a los proyectos de Posadas en este tipo de construcciones. Estos
proyectos buscaran, fundamentalmente, la estabilidad, consolidacion y puesta en valor
de la arquitectura vernacula, respetando su estilo original y sus caracteristicas mediante
una cuidadosa habilitaciéon para su nueva funcién. Las modificaciones, adiciones o

ampliaciones que tuvieren que realizarse seguiran las lineas originales del inmueble.

Especial cuidado debera prestarse a la restauracién de puertas y ventanas originales,
las cuales servirain de modelos para la fabricacién de las nuevas. El piso de arcilla
rustica o de piedra, las paredes de bahareque y los techos con cana teja de barro seran
parte de sus caracteristicas, y por tratarse en muchos casos de construcciones antiguas,
la reglamentacion, en cuanto a dimensionamiento de los diferentes ambientes tales
como: comedor, habitaciones, bafios, etc., se hace dificil, sin embargo, el proyecto
de remodelacion y habilitacién, deberan adaptarse a la normativa respectiva, a fin de

lograr una distribucion logica y el confort que el huésped necesita.” (ob.cit)

También el renglon 5 regula las condiciones de desarrollo, estimando que “En

edificaciones ya construidas, el Ministerio de Turismo dara preferencia: (ob.cit)

_ A aquellos inmuebles que posean un valor patrimonial, entendiéndose esto
como, aquellas viviendas o sectores de una ciudad que se encuentren amparados por

una ordenanza especial.

_ A las viviendas que posean un valor arquitecténico, siempre y cuando se
respeten y mantengan las directrices, conceptos, tematica y morfologia de la propuesta

arquitecténica original.”

En este caso los lineamientos para la rehabilitacién de una vivienda patrimonial
como posada tutfstica, ha intentado cumplir con ambas normas para establecer una

programacion arquitectonica que permita seleccionar la distribucion mas apropiada de
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los espacios para la vivienda piloto.
2. Vivienda seleccionada

La vivienda seleccionada se encuentra ubicada en Avenida 2-A, antigua calle
Federacion. Parroquia: Santa Lucfa, Municipio Maracaibo del Edo.Zulia. Habitada por
la Sra. Carmen Atencio y su progenitora. Figura 3.

Esta vivienda de mediados del Siglo XIX (republicana), actualmente se encuentra
en mal estado de conservacion. Se describen algunas de sus caracteristicas resaltantes:

Ubicacién d= la vivisndasn sstudio

Fuente: elaboracion propia. 2016

Figura 3

Del zaguan, no hay vestigios ni en pisos ni paredes, fabricada con muros portantes
de bahareque, en algunos espacios fue sustituido por mamposterfa de ladrillo. Sus
ventanas fueron disefiadas con balaustres de madera, y originalmente el techo de la sala
era de dos aguas recubierto de tejas de arcilla curvas con vertiente a la calle Federacion
(hay rastros en la vivienda de ello) y el resto de las estancias poseen techos inclinados
inicialmente de tejas de arcilla con pendiente al patio interno. A diferencia de otras
viviendas, ésta particularmente posefa dos fachadas, la de acceso principal desde la Aw.
2-A (calle Federacion) y, otra posterior con fines comerciales dado que para la época de
construccion corrfa un riachuelo (hoy Cafiada Lara) desde el cual “se hacfan trueques

de pescado por carne de res” segun refieren sus ocupantes actuales.
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Con respecto a la fachada, aun conserva rasgos compositivos de la vivienda
republicana, con dos ventanas tipo caja con balaustres de perfiles de hierro, peana y
sobradillo tipo cuadrada con moldurajes en cemento prefabricado. Ademas su acceso
principal mantiene un portal alto en arco y sobradillo sin pilastras y portén de perfiles
metalicos. El muro se caracteriza por presentar paramentos de friso de arena y cemento
sin apliques decorativos sobre puerta y ventanas. Actualmente no posee entablamento

el cual se perdio6 luego de una reconstruccion reciente.

LLa vivienda posee una relacion estrecha con la calle ante la eliminacion del zaguan,
por lo que su pabellén frontal (antigua sala) es amplia y funciona también como
vestibulo al resto de las estancias. En la pared frontal de la sala se ubican dos puertas
de gran altura a través de las cuales se accede a la sala-comedor y la otra conduce a la
habitacion principal. Las habitaciones (tres en total) estin comunicadas paralelamente
entre s{ por puertas internas originales. El corredor de distribucion de la casa esta
cubierto por una techumbre en vertiente de alrededor de 20° de inclinacién, bordeado
por 12 columnatas de las cuales se observan 5 en aparente buen estado estructural,
3 deterioradas y 4 ausentes. Este es el vinculo con todos los espacios de la vivienda,
conecta directamente la sala-comedor, las habitaciones, la cocina, sala sanitaria y el
patio interno. Al final del corredor puede accederse al traspatio. Figura 4.
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Fuente: Elaboracion propia. 2016

Figura 4. Actualmente posee un unico acceso, el cual
es inmediato a la avenida 2-A Federacién.



Revista de la Universidad del Zulia 3a época. Afio 9 N° 23,2018 52
Ciencias del Agro, Ingenieria y Tecnologia

En relacién con los materiales y el sistema constructivo, es una vivienda con
sistema constructivo mixto de bahareque y mamposterfa de ladrillo. La pérdida del
techo del pabellon frontal ha expuesto los materiales a la intemperie y polilla, por lo
que los muros de bahareque de la sala y la madera de los horcones se encuentran en
un avanzado estado de deterioro. Las tejas de los techos han sido reemplazadas por
laminas de zinc o asbesto. En sus muros puede observarse sustituciones del bahareque
por bloque de arcilla, como es el caso de la fachada y el muro medianero derecho o
el revoque de paredes con friso convencional. Las paredes de la cocina y sala sanitatia
fueron elaboradas en mamposteria de ladrillo como construccion original. El corredor
del patio interno tiene un acabado de piso con losas de concreto de 19cm x 19cm; y en

general los pisos fueron sustituidos por cemento requemado.

Ha sufrido intervenciones anteriores, como una remodelacion — se infiere en
1998- por parte del Centro Rafael Urdaneta (C.R.U) (IPC, 1998), organismo que
se encargd de derribar la fachada original dado su estado de deterioro y reconstruir
en su lugar otra utilizando materiales como bloque de arcilla, cemento y perfiles de
hierro, aun cuando se respetaron las caractersticas estilisticas de la época se perdio la

ornamentacion y elementos originales como la cornisa, ventanas y puerta principal.

La casa ha tenido otras intervenciones leves por parte de los ocupantes actuales,
que a pesar de sus escasos recursos, manifiestan su interés por rescatar y conservar el

valor original de la vivienda.

La vivienda no tiene condiciones minimas de habitabilidad, lo cual implica que sus

habitantes estin en condiciones de alto riesgo. Figuras 5 y 6.

NCHIGUV IVIVEI Alivw

Fuente: Flahnararidn nronia fatnorafiac Re | A Rrachn
Fuente: Elaboracion propia, fotografias Br. J.A.Bracho. 2015- 2016
Figura 5
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Registro fotografico

Fuente: Elaboracion propia, fotograffas Brs. Izzo, Trujillo y Albarran. 2012- 2016
Figura 6

4. Propuesta arquitectoénica

Como parte del proceso de disefio para establecer los lineamientos generales de
la propuesta espacial-funcional de rehabilitacion, se hizo necesario la bisqueda de
antecedentes, documentacion historica y legislacion venezolana para alojamiento y
turismo, como premisa para poder conciliar un disefio apropiado con el fin de evitar
el menoscabo de la vivienda tradicional la cual posee rasgos histéricos con gran valor

arquitectonico.

De esta forma, segtin lo que estipula el “Tabulador de Alojamiento Turistico Tipo
Posada de Turismo™ la categoria apropiada consistente con la vivienda patrimonial se
identifica con el simbolo de una (01) estrella, dada las condiciones actuales; y, define
en su Art.13 como “aplicable a aquellos establecimientos de alojamiento turistico tipo
Posada de Turismo, que adicional a los requisitos minimos exigidos en el tabulador
aqui previsto, se caracteriza por ofrecer el servicio de hospedaje, con servicio sanitatio
privado o colectivo y facilita el comedor familiar para el uso del turista y visitante”

(MINTUR, 2014).

Con lo establecido en el tabulador de alojamiento se propone la siguiente

programacion arquitectonica:
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Programacion propuesta de la vivienda / posada

turistica, segun normas. Planta Baja

p M? por M?
Area Espacio Dimensiones Cantidad
unidad totales
Recepcién/
Publica Administracién 5,45x3,05 16,62 1 30,62
Estar 4,00x3,05 14,00 1
Habitacién
matrimonial con 4,00x5.00 20,00 1
sala sanitaria
Privada Habitacién 49,64
para familia 2 con sala
(ocupantes de 7,41x4,00 29,64 sanitaria
la vivienda) con compartida
sala sanitaria
Cocina 4,00x3,50 14,00 1
Servicio C%“Jgg};’er para 42,65
y ptiblico en 5,73x5,00 28,65 1
general
. Patio Interno 9,92x2,90 28,76 1
Espacios 9148
biertos i g
a Traspatio 7,94x7,9 62,72 1
Lavanderia 2,90x2,20 6,38 1
Deposito faena 1.00x1.00 100 1
limpia ’ ’ ’
Depdsito faena
N sucia 1,00x1,00 1,00 1
Servicios
generales y Lavamopas 1,00x1,00 1,00 1 11,72
mantenimiento -
Area Tanque de
agua 1,30x0,90 1,17 1
Deposito
de basura 1,30x0,90 1,17 1
hermético
Circulacién Pasillo de 13,2x1,15 15,18 1 15,18
distribucion
TOTAL 241,29

Fuente: Elaboracion propia. 2016
Tabla 1
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Programacion propuesta de la vivienda progresiva /
posada turistica, segun normas. Planta Alta

p . . . M? por . M?
Area Espacio Dimensiones unidad Cantidad totales
Habitacion sencilla con
sala sanitaria 3,08x4,00 12,32 1 12,32
Habitacion
matrimonial con sala  3,78x4.00 15,12 2 30,24
sanitaria
Privada Habitacion colectiva
con sala sanitaria  8,50x3,30 28,05 1 28,05
comun
Habitacion
matrimonial consala  4,00x5.00 20,00 1 29,64
sanitaria
Circulacion Pasillo de distribucién  12,2x1,15 14,3 1 14,3
Total 114,55
Fuente: elaboracion propia. 2016

Tabla 2

En una primera etapa la residencia puede funcionar como vivienda productiva,
rehabilitandola y acondicionandola como posada para hacerla funcional y espacialmente
confortable. En esta fase la vivienda puede prestar basicamente el servicio de alimentos
y bebidas, con una habitacién matrimonial disponible para los huéspedes. Se adectan
los espacios abiertos como areas multifuncionales adaptandolos a las necesidades y
requerimientos de los huéspedes y clientes, que ademds podtian tener rentabilidad

alquilindolas para eventos privados en intimo. Ver tabla 1 y figuras 7 y 8.

El modelo de vivienda progresiva se ha propuesto para una segunda ctapa,
para ampliar el servicio de alojamiento de una habitacién a cinco con diferentes
caracteristicas. Este planteamiento esta condicionado a un estudio previo por expertos
sobre la afectacion estructural, constructiva y de caracteristicas bioclimaticas de la
vivienda, ya que implica una segunda planta y por lo tanto anexar ademas un nucleo de
circulacion vertical completamente ajenos a la vivienda base. Generalmente cuando se
ofrece un servicio de calidad a precios razonables, la demanda de huéspedes aumenta
y se hace necesario tener una opcién viable previendo esta circunstancia a futuro,
segun las necesidades, sugerencias y preferencias de los clientes; y, las posibilidades de
ampliacion, gestion y financiamiento de la familia encargada de la posada. Ver tabla 2
y figuras 7 y 8.
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Esquema Funcional

Ml Area Productiva: para los servicics de
dlimestor v bebida: 7 alojamiente
Hahitaciéa 1 (H1) en plantabaja. Ea planta
alta se propone cuvateo habitaciones con
diferentes caractesisticas
Area Prvada: en planta baja compuesta
por 2 habitacione: (H2 v H3) con zala
sanitaria compartida dende pernoctan los
g ocvpates de lx viviends
Area Social: corresponde al estar intimo ¥
|17 &rea de receprion para hugspedes.
Arear Comunes: &l patio imtesmo ¥
patic dedicads = las dimdmica: de
esparcimiento, receeo u ocic curo vso los
ccupantes comparte con el bugsped. come
|77 espacics paza la lectura, café matuting, dzea
de exhibicién ¥ exposicion extedor, entee
otros.
Area de Servicio: corresponde 3 las
funcione: de mantenimiento de la vivienda
come lavandesa, depésitos de faena limpia
T sucia 7 tangue de agua que e encuentra
aiclada del deea peivada v sosial.

Planta baja de distribucign ~ Plantaalta de )
(1raEtapa) distribucion Progresiva

Fuente: Elaboracion propia. 2016
Figura 7.

TIPOLOGLA
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Fuente: Elaboracion propia. 2016

Figura 9.
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Consideraciones finales

1. Destacar como premisa de disefio el resguardo de la envolvente en especial del
pabellon frontal, referido a las alturas, muros y vanos que mantendrifa la continuidad
e integracion con la forma urbana. Valorando la composicién de la fachada. Figura 9.

2. Enlo posible rehabilitar la vivienda rescatando la técnica del muro de bahareque,
con sus puertas y ventanas originales, ya que éstos son elementos significativos por su

estética, funcion y contribucion bioclimatica.

3. Reusar los materiales y elementos constructivos de la vivienda, y de ser oportuno
de otras en ruinas de la zona para utilizarlas en la rehabilitacién de la vivienda piloto.
También el reciclaje de elementos o materiales originarios, que se tengan que sustituir,

para la construccion de objetos utilitarios.

3. Evaluar detenidamente de requerirse, la utilizaciéon de materiales y técnicas
constructivas actuales, ya que estos deben ser consonos con los originarios de la
vivienda, resguardando la singularidad y virtudes espaciales, formales, funcionales
y ambientales de la vivienda. El sistema constructivo tradicional pudiera facilitar la
combinacién con nuevos materiales para reforzar estructura, muros, ampliar espacios,

entre otros.

4. Mantener los valores bioclimaticos: confort térmico y luminico, ventilacion

natural.

5. Evaluar acabados o muestras de elementos originatios (ejm. una pequefa parte
del muro de bahareque) que pueden quedar al descubierto con la rehabilitacién, como

parte del disefio interior y para efectos educativos.

6. Mantener la distribucion de los espacios fundamentales de la vivienda patrimonial
(pabellon frontal, patio, traspatio, corredor). La composicién interna basica cuya
integracion otorga una calidad espacial en armonfa con el medio natural: luz, viento,
lluvia, sombra, que brinda tranquilidad y confort al usuario ademas de ofrecer una

correlacion interior-interior e interior- exterior genuinas.

7. Es de resaltar que el sentido de pertenencia de los moradores, la hospitalidad
y la escala vecinal de convivencia, son aspectos intangibles que fortalecen el sector

estudiado para el desarrollo del turismo.
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